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Details

Gewerbliche Nutzung moglich

Nutzflache (ca.)

1.005 m?

Gesamtflache (ca.) Lagerflache (ca.) Verkaufsflache (ca.)
1.005 m? 113 m? 718 m?

Anzahl Stellplatze Baujahr Stellplatzmiete

50 1992 0€

Stellplatzpreis Stellplatze Zustand

0€ 50 nach Vereinbarung
Boden

Fliesen, Estrich

Beschreibung

Diese groRzugige Einzelhandelsflache bietet insgesamt 1.005 m? Nutzflache und ist ideal fiir eine
Vielzahl von gewerblichen Nutzungen geeignet. Das Objekt wurde zuvor als SB-Markt genutzt
und umfasst eine geraumige Verkaufsflache, Lagerflachen sowie Sozialraume, was es zu einer
ausgezeichneten Wahl fur Einzelhandler macht, die eine gut gelegene und funktional
ausgestattete Immobilie suchen.

Die Verkaufsfldche von 718 m? im Erdgeschoss ist barrierefrei zuganglich und ermoglicht eine
komfortable und kundenfreundliche Nutzung. Zusatzlich bietet das Objekt 113 m? Lagerflache,
die teilweise als Kiihlrdume genutzt werden kénnen und uber eine direkte Anbindung an eine
LKW-Laderampe verfligen. Weitere 174 m? entfallen auf Nebenflachen, die flexibel genutzt
werden konnen, darunter Sozialraume, WC-Anlagen, Vorbereitungsraume und weitere
Verkaufsflachen.

Der Zugang zum Objekt erfolgt ebenerdig direkt vom groflRziigigen Parkplatz im Innenhof, der 50
Stellplatze bietet, was sowohl fiir Kunden als auch fiir Mitarbeiter duferst praktisch ist.
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Das Objekt kann nach Vereinbarung in einem renovierten Zustand libergeben werden.

Ausstattung

Die Ausstattungsmerkmale dieses Objekts bieten eine ideale Grundlage flr verschiedene
Einzelhandelskonzepte:

Verkaufsflache: 718 m? im Erdgeschoss, vollstandig barrierefrei zugénglich, perfekt fir
Einzelhandelsgeschafte.

Lagerflachen: 113 m?, teilweise als Kiihlrdume ausgestattet, mit direktem Zugang zu einer LKW-
Laderampe, ideal fiir eine effiziente Warenlogistik.

Sozialrdume: 174 m?, inklusive WC-Anlagen und flexibel nutzbaren Vorbereitungsraumen, die an
verschiedene Nutzungsanforderungen angepasst werden kdnnen.

Stellplatze: Das Objekt bietet einen grof3zligigen Parkplatz im Innenhof mit 50 Stellplatzen, was
eine einfache Erreichbarkeit flir Kunden und Mitarbeiter gewahrleistet.

Hallenhohe: Die Deckenhohe betragt 3,5 Meter, was vielseitige Nutzungsmoglichkeiten im
Verkaufs- und Lagerbereich ermdglicht.

Dieses Objekt kombiniert eine zentrale Lage mit einer durchdachten Raumaufteilung und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten, was es zu einer hervorragenden Wahl fiir verschiedenste
Geschaftskonzepte macht.

Sonstiges

Haftungsausschluss:

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf
Angaben des Vermieters/Verkaufers (oder eines Dritten). hallenpool tibernimmt hierfir keine
Haftung. Die Haftung von hallenpool wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Sonstiges:

Uns sind weitere Flachen in der Umgebung bekannt, sprechen Sie uns an, wir finden die richtige
Flache fiir Sie! Weitere Angebote auch unter https://www.hallenpool.com/angebote/

Alle angegebenen Preise sind Nettopreise und verstehen sich ggf. zzgl. der gesetzlich geltenden
USt.

Ein Energieausweis wird gerade erstellt und wird bei der Besichtigung vorliegen.
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Lage & Umgebung

08485 Lengenfeld

Die angebotene Einzelhandelsflache befindet sich in einer erstklassigen Lage im Herzen von
Lengenfeld, einer Stadt im Vogtlandkreis. Diese zentrale Position im Ortszentrum sorgt fiir eine
hohe Frequenz an potenziellen Kunden und ermdglicht eine ausgezeichnete Sichtbarkeit fiir
jedes Geschaftsvorhaben.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einzelhandelsgeschaften,
gastronomischen Betrieben und Dienstleistungsanbietern aus, was fiir eine lebendige und
attraktive Einkaufsatmosphare sorgt. Die Lage profitiert zudem von der Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen, was den Standort auch flir Kunden aus dem weiteren Umland attraktiv macht.

Besonders hervorzuheben sind die grof3zligigen Parkmaoglichkeiten im Innenhof, die Kunden
eine bequeme und stressfreie Anreise ermoglichen. Dies ist ein signifikanter Vorteil in einem
belebten Stadtzentrum und tragt zur Attraktivitat der Einzelhandelsflache bei.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Titelbild

Zuganginnen

hallenpool GmbH & Co. KG Seite6/ 10



& hallenpoo!

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir stark!—

VK- Flache 1

&
d 8!
e q
} @ o
L VERKAUE VI
UF VI | <mm%6>
=g Y @
\ ;
=== I Jo -
7

=

=
«
&

Grundriss

hallenpool GmbH & Co. KG

AN L.® G

G
Do ¥
fas (
tpr & \
<] 3) 1
02 —
PE [l BRey/
e

Objekt-Nr.: UH645

Seite 7/ 10



& hallenpoo!

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir stark!—

Objekt-Nr.: UH645

e

VK- Flache 2

hallenpool GmbH & Co. KG Seite 8/ 10



hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir stark!—

Objekt-Nr.: UH645

s St (894]
A e, Pl
% Rotschau ’pﬁ \ &
3. \
4 Str. Altey o \ (s289) -
ig T, N Unterheinsdorf
B o
& X
& \ Waldsy,,
Y, & N e
Steinreuth s, N e ¢ Lenge™
Sty My!wand ', R
Lauschgriin sl
$
& ’Qq"l;,‘ Schneidenbach o
3
b W\ &
~'Schonbrunn
&
1Vogt) % X
Ycpw 9= gychwald o g
qeichen S

©
&
2 WeiBensand OO,
2 & sy
£
s =4
2 stst:
4 § & > LE
%
%
%, sg
-P‘.‘ '\Q‘
" &
Pfaffengriin &
3 i & &
s Hartmannsgriin i o
£ g $ &
\ W §
& /[ S Lo
auscrie- o/ S

verbegebfet

Idene’
vﬁlvr%
/,
/

Wetzelsgriin

) TREUEN $§ (
rersgriin St & |\
g / lomnn»s.mmﬂ"“n i N
z
7 %, 3 e
“.\\“" § Yo, §
B $ S Aners,
§ Y
& e x
¥ Schreiersgriin g REBE
Mahnbriick PGt
%
& S #

Geolyzer

hallenpool GmbH & Co. KG

Waldkirchen

[\ \\\. g,

R

G

FELD. "\

SGRUN

4

7

/ Pechtelsgriin
| 2
) 5 S Stangengriin
g “Dljginer &/
$ 5 ) Oberer,
& ;;5‘ s,

~
”h e, %
“riplohn
Eisenberg
Saim
(Za]
.f.':
% Rothenbach
% hengy,
e \ildenau
%
3 TR
xi i §
I\ A £ 3
f | 4
TR e RS
| RODEWISCH e #emess’ wd

@ Ro.;;;ymh %,

g a, \ &
S St a /
”c} & 4 ruu;t‘n'ﬁe'v ,7,4
= B .

A:Ej‘ '©.mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Kartenausschnitt

Seite9/10



hallenpoo

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starkh!/—

Kontakt

hallenpool GmbH & Co. KG
Leonhardistralte 20

95703 PloRberg

Telefon: 0151-42649053

E-Mail: heidler@hallenpool.com

lhr Ansprechpartner
Herr Ullrich Heidler

Impressum
www.hallenpool.com/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hallenpool.com
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