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Immobilien-Exposé

lhr neues Business-Domizil in
Hof mit hervorragender
Infrastruktur *Provisionsfrei*

Objekt-Nr.: ON562
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Einzelhandel zur Miete
© 95028 Hof
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Details

Provisionspflichtig

Miete zzgl. NK
17.000 €

Nebenkosten
5.100 €

Verkaufsflache (ca.)
3.408 m?

Anzahl Stellplatze
45

Stellplatzpreis
0€

Unterkellert
Ja

Provision inkl. USt.
zzgl. USt.

Grundstlick (ca.)
1.481 m?

Baujahr
1978

Stellplatze
45

Boden
Fliesen, Teppich

Gewerbliche Nutzung moglich

Gesamtflache (ca.)
3.408 m?

min. teilbare Flache (ca.)
550 m?

Stellplatzmiete
0€

Zustand
teil/vollrenoviert

Fahrstuhl
Lasten
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Beschreibung

Dieses markante Geschaftsgebaude, erbaut im Jahr 1978 und saniert im Jahr 2000,
prasentiert sich als ein architektonisch ansprechendes Objekt in Hof. Mit einer
Gesamtflache von 3.400 m? bietet es flexible Nutzungsvarianten, da die Flache ab
550 m? teilbar ist und sich auf sechs Halbetagen erstreckt, wobei jede Halbetage
etwa 550 m? umfasst. Das Gebaude steht auf einem etwa 1.350 m? groften
Grundstiick und verfligt Uber eine Tiefgarage mit 48 Stellplatzen, was eine
komfortable Parkmoglichkeit garantiert. Die Raumlichkeiten sind vielseitig
einsetzbar und eignen sich ideal fiir Geschafte, Biiros oder Praxen.

Ausstattung

Die Raumlichkeiten zeichnen sich durch eine klare und moderne Gestaltung aus,
mit einer durchschnittlichen Raumhohe von ca. 3,15 Metern, was ein angenehmes
und luftiges Raumgefiihl vermittelt. Die Flachen werden nach Absprache mit dem
Mieter renoviert, um individuelle Bediirfnisse und Anforderungen optimal zu
erfullen. Hervorzuheben ist die gute Verkehrsanbindung und die hohe
Passantenfrequenz, die durch die unmittelbare Nahe zum Stadtzentrum und die
verkehrsgunstige Lage an einer der Hauptverkehrsadern Hofs gewahrleistet wird.
Das Objekt bietet somit eine perfekte Kombination aus hochwertiger Ausstattung,

flexibler Raumgestaltung und exzellenter Lage.
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Sonstiges
Haftungsausschluss:

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben
beruhen auf Angaben des Vermieters/Verkaufers (oder eines Dritten). hallenpool
ubernimmt hierfiir keine Haftung. Die Haftung von hallenpool wird auf Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Sonstiges:

Uns sind weitere Flachen in der Umgebung bekannt, sprechen Sie uns an, wir
finden die richtige Flache fur Sie! Weitere Angebote auch unter https://
www.hallenpool.com/angebote/
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Lage & Umgebung
© 95028 Hof

Zur Vermietung steht ein markantes Geschaftsgebaude in einer lebendigen und
verkehrsreichen Zone in Hof. Das Objekt befindet sich in einer Schlissellage, die
von einer beeindruckenden Anzahl von taglich 17.900 bis 18.500 Fahrzeugen
frequentiert wird, was es zu einem der verkehrsreichsten Punkte der Stadt und
insbesondere der Kernstadt macht. Die Nahe zum Zentrum unterstreicht die
Attraktivitat dieser Lage. Eine installierte Ampelanlage in der LudwigstralRe sorgt fur
eine erhohte Verweildauer der vorbeifahrenden Fahrzeuge und erhoht somit die
Sichtbarkeit und Prasenz jeglicher Geschaftsaktivitaten. Dieses Angebot ist eine
aullergewohnliche Gelegenheit fiir Unternehmen, die von einer hohen

Passantenfrequenz und exzellenten Sichtverhaltnissen profitieren mochten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf-Strom

261,10 kWh/(m?*a)

Endenergiebedarf-Warme Energieverbrauch inkl. Warmwasser
313,90 kWh/(m?*a) Nein

Wesentlicher Energietrager Gultig bis

OEL 26.05.2031
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Energiebedarfsausweis:
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IMG_5562-2-fotor-2024031114150
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IMG_5557-2-fotor-2024031114410

€5b93862-cd21-4bb9-84c1-bbbe811600a0-fotor-2024031112141

10



& hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starbh!/—

IMG_5560-2-fotor-2024031114619

IMG_5566-2-fotor-202403111482

11



& hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starbh!/—

ey
R HALLEN

po

—
~o
N

IMG_5590-2-fotor-202403111433

IMG_5579-2-fotor-2024031114228

12



& hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starbh!/—

Fotos Hof_page-0002 - Kopie-

§

o
i

fotor-202403111264
I, © — L
t— T
j%:L 1 i ir:!c
i T— i -
g . . l - ¥ g i
g ——— N [ T e — ﬁ%q'
§ ] BN D |

4

16748

11147

1

.y
_ © hallenpool

Tiefgarage

250 omP EZIALMAKLER FUR HALLEN
o — Gemeinsam sind wér stark!—

13



& hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starbh!/—

1940 L 3200 y1219 30 | 4600 265 | ired It
4 LR T t

o0y 2oz
i

s |

16408
1530

14088
21580

S
g,i:

Eg !,
1 A

250 |

{ =L “N—WE L

S e E. o haIIenpooI
T Tio 2o 390 a8 4 aral J 4 'Aun
LA AU T T EZIALMAKLER FUR HALLEN

— Gemeinsam sind wir stark!—

Erdgeschoss

1 11040 ymw pow ow | dwo ep wo | s 4
™ a2 T T sy 1T 9000 4
T

.1556)
T 1

17817

16833

14088
21980

=

|

| 3w 4

4638
T om0

18

| 2417 300

14983
15895

81%

[ sy
R

allenpoo!

LMAKLER FUR HALLEN

— Gemeinsam sind. wir stark!—

1.0G

14



& hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

— Gemeinsam sind wir starbh!/—

© hallenpool

SPEZIALMAKLER FUR HALLEN
— Gemeinsam sind wir stark!—

2.0G

18713 9645

4

2960 _|100)118Q 166011059 26701

e e 1) hallenpool
! SPEZIALMAKLER FUR HALLEN
— Gemeinsam sind wir stark!—
DACHGESCHOSS

DG

15



hallen

SPEZIALMAKLER FUR GEWERBEIMMOBILIEN

Kontakt

Telefon: +49 174 609 5024

E-Mail: nitschke@hallenpool.com

lhr Ansprechpartner
Herr Oliver Nitschke

Impressum

www.hallenpool.com/impressum/
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Besuchen Sie uns im Internet:
www.hallenpool.com
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