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Immobilienexposé
Ilhr neuer Wirtschaftsstandort: Flexibles

Gewerbegrundstiick zur Pacht
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Grundstuick zur Miete

Ilhr neuer Wirtschaftsstandort: Flexibles Gewerbegrundstiick zur Pacht *PROVISIONSFREI*

Miete zzgl. NK

Preis auf Anfrage

&
2
20.296,90 m
Grundstick (ca.)
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Preise & Kosten

Preise Miete zzgl. NK Preis auf Anfrage

Die Immobilie

Objekt-Nr ON522
Weitere Flachen Grundstick (ca.) 20.296,90 m?
min. teilbare Flache (ca.) 3.000 m?
Weitere Informationen Provisionspflichtig Nein
Zustand und Bauart ErschlieBung voll erschlossen
Bebaubar nach nach Bebauungsplan
Sonstige Gewerbliche Nutzung méglich  Ja
Beschreibung

Wir bieten ein attraktives Gewerbegrundstiick zur langfristigen Pacht in einem etablierten
Gewerbegebiet an. Das Grundstiick umfasst eine Gesamtflache von 20.296,91 m? und bietet
flexible Teilungsmoglichkeiten ab 3.000 m?, um verschiedenen UnternehmensgréoRen und -
bedirfnissen gerecht zu werden. Es liegt in einem strategisch gut positionierten
Gewerbegebiet, fir das ein Bebauungsplan (B-Plan) vorliegt, der eine Vielzahl gewerblicher

Nutzungsmaoglichkeiten ermoglicht.
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Die Option besteht, das Grundstiick gemaf3 den spezifischen Anforderungen des Pachters in
Absprache mit dem Eigentlimer bebauen zu lassen. Dies bietet eine einzigartige Gelegenheit
fur Unternehmen, die eine maf3geschneiderte Immobilienlésung suchen und sich langfristig
an einem Standort etablieren méchten. Die Pacht wird mit einem langfristigen Horizont

angeboten, um eine stabile Geschéaftsbasis zu gewahrleisten.

Ausstattung

- GrundstiicksgroRe: 20.296,91 m?, flexibel teilbar ab 3.000 m?

- Lage: Im etablierten Gewerbegebiet mit optimaler Verkehrsanbindung und Zugang zu
regionalen sowie Uberregionalen Markten.

- Nutzungsmoglichkeiten: Vielfaltig, gemald Bebauungsplan, ideal fir Produktion, Logistik,
Dienstleistungen oder Handel.

- Bebauung: Nach individuellen Bediirfnissen in Riicksprache mit dem Eigentiimer, um eine
mafgeschneiderte Losung zu ermdglichen.

- Vertragsmodalitaten: Langfristige Pachtvertrage, mit der Option auf individuelle Bebauung
durch den Eigentiimer und anschlieBende Anmietung.

- Infrastruktur: Voll erschlossen, mit direktem Zugang zu Strom, Wasser und Internet.
StralRenanbindung flir Schwerlastverkehr geeignet.

- Umgebung: Starker Wirtschaftsstandort mit einer Mischung aus etablierten Unternehmen
und Start-ups. Gute lokale Infrastruktur mit Nahe zu Geschéaften, Restaurants und

Freizeitmdglichkeiten.

Diese Gewerbeimmobilie bietet eine seltene Gelegenheit, Ihr Unternehmen in einem
dynamischen und wachsenden Wirtschaftsraum zu etablieren. Durch die flexible Gestaltung
der Pacht- und Bebauungsoptionen kénnen wir eine Basis schaffen, die optimal auf die

spezifischen Bediirfnisse lhres Unternehmens zugeschnitten ist. Nutzen Sie die Chance, Teil
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einer prosperierenden Geschaftsgemeinschaft zu werden und Ihren Standort nach lhren

Vorstellungen zu gestalten.

Lage

Entdecken Sie die perfekte Gelegenheit, Ihr Unternehmen an einem strategisch gilinstigen
Standort zu etablieren. Unser Gewerbegrundstiick, gelegen in einer dynamischen und
wirtschaftlich prosperierenden Region, bietet das ideale Umfeld fir Wachstum und Erfolg.
Mit seiner hervorragenden Verkehrsanbindung und der Ndhe zu wichtigen
Wirtschaftszentren ist dieses Grundstiick der ideale Ort fir Unternehmen, die auf Effizienz,

Erreichbarkeit und Sichtbarkeit setzen.
Optimale Verkehrsanbindung flir maximale Effizienz

Die Lage garantiert eine optimale Anbindung an das Verkehrsnetz, was eine schnelle und
effiziente Logistik ermoglicht. Die unmittelbare Nahe zu Hauptverkehrsrouten sichert eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit sowohl fiir Ihre Mitarbeiter als auch fir lhre Kunden. Dieses
Gewerbegrundstiick ist somit perfekt geeignet fir Unternehmen, die Wert auf eine zentrale

Lage und gute Verkehrsanbindungen legen.
Ein Standort mit Potenzial

Das Grundsttick befindet sich in einer Gegend mit einem attraktiven wirtschaftlichen
Umfeld, das eine Vielzahl an Entwicklungsmaéglichkeiten bietet. Die flexible
Nutzungsmoglichkeit des Areals eréffnet Perspektiven flir unterschiedliche Gewerbearten -
von Produktionsanlagen Giber Lagerhallen bis hin zu Birokomplexen. Nutzen Sie das
Potenzial dieses Standortes, um lhr Geschaft zu expandieren oder ein neues Kapitel lhres

Unternehmertums zu beginnen.
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Lebensqualitat und Infrastruktur

Neben den geschiftlichen Vorteilen bietet die Region eine ausgezeichnete Lebensqualitat
mit einer umfangreichen Infrastruktur, die den Bedirfnissen lhrer Mitarbeiter
entgegenkommt. Eine Auswahl an Wohnmdéglichkeiten, Bildungseinrichtungen sowie

Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten macht den Standort auch fiir hr Team attraktiv.
Ihr neues Gewerbegebiet wartet auf Sie

Wir laden Sie ein, die Moglichkeiten zu entdecken, die dieses Gewerbegrundstiick fir lhr
Unternehmen bereithélt. Egal, ob Sie Ihr bestehendes Geschaft erweitern oder eine neue
Unternehmung starten méchten, hier finden Sie den optimalen Rahmen fiir Ihr Vorhaben.
Ergreifen Sie die Chance, an einem Standort zu investieren, der Wachstum, Innovation und

Erfolg verspricht.

Sonstiges

Haftungsausschluss:

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf
Angaben des Vermieters/Verkaufers (oder eines Dritten). hallenpool Gibernimmt hierfir
keine Haftung. Die Haftung von hallenpool wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschrankt.

Sonstiges:

Uns sind weitere Flachen in der Umgebung bekannt, sprechen Sie uns an, wir finden die

hallenpool GmbH & Co. KG J +49 26319537980 Seite 6/10
Marktstr. 10 B info@hallenpool.com
56564 Neuwied @ www.hallenpool.com



© hallenpool Objekt-Nr. ON522

SPEZIALMAKLER FUR HALLEN
emels ind wir stark/-
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richtige Flache fir Sie! Weitere Angebote auch unter

https://www.hallenpool.com/angebote/

Alle angegebenen Preise sind Nettopreise und verstehen sich ggf. zzgl. der gesetzlich

geltenden USt.

lhr Ansprechpartner

Name Oliver Nitschke

Telefon +49 174 609 5024

E-Mail nitschke@hallenpool.com
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Lage und Umgebung
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